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Det ndaverende havne- og

industriomrddet mellom

Strandgata og Gandsfiorden

skal transformeres til fordel

for boliger, neering, tienesteyting

og rekreasjon.

OSTRAADT HAVN

MULIGHETSARENA NR. 1
I FREMTIDENS SANDNES!

@straadt Havn vil spille en nokkelrolle i fremtidens Sandnes. Med kort avstand til
sentrum og sin sentrale plassering i bybandet og i den prioritert byutviklingsaksen,
er potensialet for beerekraftig verdiskaping enormt. Ikke bare til de beste for byens

beboere, men ogsa for utbyggere fra hele regionen og landet for gvrig.

Planene for @straadt Havn er utarbeidet i trdd med en overordnet visjon om;
Mangfold, variasjon og opplevelse. Mangfold og variasjon i boligtyper, boform,
arkitektur og uteomrader. Opplevelser gjennom service- og neringsbedrifter,

offentlig park og havnepromenade ut mot fjorden.

I sum skal @straadt Havn bli den fremste mulighetsarenaen for de som ensker a

delta i utviklingen av byens mest attraktive utbyggingsomrade.

Ostraadt Havn ligger attraktivt til helt ved sjokanten.



4//

By i sterk vekst

Med sine 78 439 innbyggere (SSB, 2020) og
forventet hoy vekstrate ogsé i fremtiden, er
utvikling av nye boliger, naeringslokaler og
rekreasjonsomrader et prioritert omrade i

kommunen.

Ner sentrum, ved sjoen

Ostraadt Havn legger tett ved Sandnes
sentrum, som er i rivende utvikling. Det
meste av transformasjonen skjer langs
sjokanten, og her utmerker @straadt Havn

seg med sin prima beliggenhet.

Urbant boligomrade

Omradeplanen for @straadt Havn baseres
pé et konsept med tett utnyttelse, store
grontomrader med god almenn tilgang
til sjoen, en miljovennlig bystruktur og

samtidsarkitektur av hoy kvalitet.

OSTRAADT HAVN
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// BOLIG OG NARING //

/15

VELKOMMEN TIL REGIONENS MEST
SPENNENDE UTBYGGINGSOMRADE

@straadt Havn ligger pa vestsiden av Gandsfjorden, mellom Strandgata og fjordkanten.

Strandgata har vaert hovedvei gjennom byen helt siden prosjektet «Sandnesomleggingen»

i 1847, og har tradisjonelt hatt industribygg og kaier pa gstsiden og tette smahus med

boliger og neering pa vestsiden.

Omradet der @straadt Havn skal realiseres er intet unntak. Her har O.C. @straadt og

familien Idland drevet industri i mange artier. Den nye planen — Omrédeplan Norestraen

sor — er et fremtidsrettet, beerekraftig og mangfoldig konsept for urban utvidelse av

Sandnes sentrum. Malet er ambisigst, men i hoyeste grad realistisk: @straadt Havn skal

bli det beste boomradet i Sandnes.

Busway-stopp like ved

Det er gjort vedtak om at regionens nye
bussvei skal legges gjennom Strandgata.
Med eget stoppested ved @straadt Havn,
samt togstasjon og alle sentrumstilbud i kort

gaavstand, reduseres beboernes bilbehov.

God miks av boligtyper

Ostraadt Havn skal by pa gode muligheter
for alle generasjoner. Det legges derfor opp til
ulike boligtyper, som townhouse-inspirerte
bygg i to til fire etasjer mot Strandgata og
bebyggelse i seks til atte etasjer mot fjorden.

Rekreasjonsomrader
av hoy kvalitet

Transformasjonsomradet skal tilby
attraktive uteomrdder som er utformet med
utgangspunkt i arkitektonisk helhet, sosial
kvalitet og universell tilgjengelighet.
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// OMRADEPLAN //

Ostraadt Havn skal utvikles i samspill mellom med utvikling av @straadt Havn, er det e = Sandnes kommune —_ Z?:;::::gme
forskjellige aktorer, og med Omrédeplan naturlig & invitere til bredt samarbeid blant | .

Norestraen Ser har startskuddet allerede gatt. ulike aktorer som ensker det beste for Sandnes G = Solon Eiendom s ::’::;“:::::;:T:'u:"b”::e
Bak planen star @straadt Havn AS, Sandnes by. Omradet har store muligheter for bade = = eyl som forusates fnet
kommune og Solon Eiendom AS, og pr. i dag offentlige og private virksomheter, og godt o ::::::::::::

er malet at gravemaskinene ruller inn i 2022. lagarbeid er viktig nar vi apner dette omradet T Makdaustandsinie

Punktsymbol
for hele Sandnes og resten av regionen.

- Avkjorsel-bade inn og utkjering
Planen inneholder flere felt med kombinert
arealbruk, der boligformal vil utgjore

hovedtyngden i kombinasjonen. I forbindelse

Kartmélestokk 1:2000 (A3)

[ 10m 20m 3om 40m
19.12.2019 — ——
ING IFLG_PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR | DATO | siGN

Kunngienng opstart

o

Offentig etiersyn fra ol
2 gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
Kommunestyrets vedialc

PLANEN UTARBEIDET AV SAKSNR | TEGNNR | SAKSBEH|

LINK AREKITEKTUR
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// UTEAREAL //

UNIK OG AKTIV TILNARMING

TIL SJOEN

I &pningen mellom de to store boligfeltene, Ved ytterste del av uteoppholdsarealene
ved kilen, trekkes promenaden og sjoen inn etableres det et fjeerelandskap som vil bli
for 4 gi variasjon langs promenaden og skape et motested for flora og fauna, og blir et
et interessant mete mellom promenaden naturbasert opplevelsested for barn og voksne.
og kilen. Her er det naturlig & tenke seg Her vil det vaere mulighet for uorganisert lek,
etablering av trapper ned mot sjo. eksempelvis krabbefiske.
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// VAR IDE //

ARKITEKTONISKE GREP,
BY OG KULTURMILJ@.

Norestraen Ser skal uttrykke samtids-
arkitektur av hey kvalitet med oye for stedets
kulturhistoriske verdier, opprinnelige skala og
bebyggelse. Slik tenkes det rundt arkitektur,
by og kulturmilje hvis vi beveger oss fra

Strandgata til fjordkanten:

Planlagt bebyggelse henter inspirasjon
fra det eksisterende  bygningsmiljoet
vest for Strandgata, bade i heyde, form
og maten volumene er organisert. De
gamle enkeltbyggenes struktur danner
et gatelop, og den nye bebyggelsen skal

tilpasse seg og forsterke denne strukturen. I

planforslaget er det derfor mot Strandgata

2020

lagt bygningsstrukturer som organiserer
seg mot den gamle, historiske bebyggelsen.
Neeringsaktiviteten er i hovedsak tenkt
plassert i bygninger som har fasade mot
Strandgata, og vil vere med pa & skape

aktivitet langs gata.

Vest for Strandgata, i felt ], er det planlagt &
etablere et miljo som underbygger historikken
i omradet. Dette blir forsterket ved at noen av
de verneverdige byggene ost for Strandgata
flyttes hit.

Lengst sor og nord heves bebyggelsen
litt, til tre til fem etasjer. Med dette utgjor
byggene en «kam» mot kvartalsstrukturen
lenger ut. De hoyeste byggene er bevisst lagt
ut mot sjgen for & maksimere avstanden
til eksisterende bevaringsverdig milje og
redusere skyggevirkning pa uteomrader.
Samtidig er det hensiktsmessig & bygge i
hoyde og fortette noe ut mot sjgen. Her vil en
stor del av boligene nyte godt av fjordutsikt.
Som et resultat av planprosessen er disse
byggene imidlertid redusert vesentlig i hayde

og noe i volum.

Helt ytterst mot fjorden kommer havne-
promenaden, som flettes sammen med
uteoppholdsarealene. I sum skal promenaden
og uteomrddene gjore Ostraadt Havn til
et levende sted, perfekt for store og smd i

Sandnes.

SANDNES

BZAREKRAFT

NORESTRAEN

// 11

OG MILJO

MILJORIKTIG ARKITEKTUR

Det planlegges uteoppholdsarealer og uterom med hgy kvalitet. Arealene er

planlagt for gange, sykling, lek og rekreasjon. Grepet og tettheten i planen bidrar

til at de store uterommene virkelig kan bli fylt med aktivitet. Planen legger opp

til stor variasjon fra urbane uteoppholdsomrader som promenade og kaikant

til myke parkomrader og fjeerelandskap. Det legges opp til ulike typer lek og

aktiviteter i omradets mange grontomrader og sosiale samlingssteder.

SOSIAL PLANLEGGING

I @straadt Havn skal vi skape trygge og gode

rom hvor mennesker motes, og tilrettelegge

for mangfold og tilgjengelighet.

OKONOMISK PROSJEKTERING

Gjennom arealeffektive og fleksible lgsninger
skal utbyggingen av @straadt Havn romme en
riktig miks av neering, bolig og muligheter for

beerekraftig gkonomisk vekst.




127/ OSTRAADT HAVN 2020 SANDNES NORESTRAEN //13

// URBANT //
RIKTIG MIKS AV BOLIGTYPER NARINGSAREAL
GIR SOSIAL BAREKRAFT
Neringsareal som skaper aktivitet

Baerekraft handler om mer enn milje- og Bo- og aktivitetssenter
klimautfordringer. I @straadt Havn er det Planen legger til rette for a utvilke et fremtidsrettet @straadt Havn skal bli attraktivt for griindere og alle typer mindre neerings-
ogsa fokus pa de sosiale aspektene, pd det Bo- og aktivitetssenter, samt seniorleiligheter og servicevirksomheter, og tilfere nytt liv til byens kanskje mest historisk
vi kaller sosial beerekraft. Det skal legges i nordre del av omradet. Med narhet til bade verdifulle gate. Det er tenkt etablert en dagligvareforretning i nordre del av
til rette for tilhorighet, trivsel og aktivitet, fjera og den offentlige parken, er plasseringen omradet som sikrer naerhandel for beboere i @straadt Havn.
tilgjengelighet og inkludering. godt egnet. Dette underbygger var visjon om et

boligtilbud til alle i omradet. Det vil gjore @straadt Neringslokalene er planlagt i bygg med fasade mot Strandgata. Det legges
Et viktig verktoy for & realisere Ostraadt Havn til et foretrukket sted for mennesker i alle ikke opp til storre neeringsvirksomhet av flere grunner: Lokaliseringen litt
Havn som et sosialt beerekraftig prosjekt, er aldersgrupper, livsfaser og livssituasjoner. utenfor sentrumskjernen, den planlagte stengingen av gjennomgangstrafikk

a tilby ulike boligtyper og gode metesteder. ved Altona og ikke minst av hensyn til omradets eksisterende bebyggelse.
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// KOLLEKTIV //

HER KAN MAN LEVE
GODT UTEN BIL

Ostraadt Havns lokalisering tett opp til sentrum,
med service- og arbeidsplasser og gode kollektiv-
tilbud, gir omradet de beste forutsetninger for & lykkes
med malet om miljevennlig transport. En stor andel
av arbeidsreisene kan bli korte, og skje ved bruk av
sykkel eller gange. Beliggenheten ved den sentrale
heyverdige kollektivaksen mellom Sandnes sentrum,
Forus og Stavanger sentrum, gir ogsd grunnlag for
hoyere andeler kollektive reiser enn de fleste andre

lokaliseringsalternativer i Sandnes.

Det er enkelt 3 komme seg bade
til og fra Ostraadt Havn med svert
hyppige bussavganger.
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=

Statens vegvesen

Sandnes kommune

Tegnforklaring
Parsellgrense

2 felt midtstilt bussvei + 2 felt
kjerevei med sykkelfelt

kjgrevei

2 felt kombinert bussvei og
kjerevei med blandet sykkeltrafikk

I
e 2 felt kombinert bussvei og
I
— Bussvei

Samlevei
e AdkOmstvei

= Enveisregulert sykkelvei
med fortau

Sykkelfelt med fortau

----- Sykkelfelt skilt fra fortau
— Fortau

O Rundkjgring

O Signalregulert rundkjegring

A Signalregulert kryss

Q Stengt for gjennomkjaring

I

Hoyre av/hayre pa

Holdeplass

Tegningsnr. B100

23.01.2019
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